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Vorstellung Projekt Wernersee

Offentliche Sondersitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung und Wohnen

Berlin, den 29.08.2023



Agenda

I. Rahmenbedingungen
Il. Nutzung — Pflegekonzept Caritas

Ill. Projektbeschreibung

IV.Status Quo — Wernersee und Griinanlage

Projekt Wernersee, 29.08.2023 ber“novo ‘
Seite 2 IMMOBILIEN



Rahmenbedingungen

» Lage Grundstuck im Geltungsbereich B-Plan 10-63
* Festsetzungen im Grundstucksbereich:
— Allgemeines Wohngebiet WA 2
— Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
— Grunflache — ,Private naturnahe Parkanlage®

+ ,Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird die allgemein zulassige Errichtung von
Wohngebauden auf Wohngebaude fur pflegebedurftige Personen beschrankt.”
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Rahmenbedingungen
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Die Caritas Altenhilfe gGmbH
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» Griindung 1. Dezember 1970

> Rechtsform Gemeinniitzige Gesellschat
mit beschrankter Haftung

> Zweck Errichtung, Forderung und Betrieb von Senioreneinrichtungen
des Gesundheits- und Sozialwesens und der Altenhilfe.

> Tochtergesellschaften Senioren Service Gesellschaft mbH
rd. 352 hauptamtliche Mitarbeiter/innen

> Gesellschafter Caritasverband fiir das Erzbistum Berlin e.V.
Caritas-Gemeinschaftsstiftung flir das Erzbistum Berlin

» Beschatftigte rd. 1.745 hauptamtliche Mitarbeiter/innen
ca. 450 ehrenamtliche Mitarbeiter/innen

» Umsatzvolumen >100 Mio. Euro
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Bedarfsgerechte Angebote fur

Senior*innen aus einer Hand
Wk W Lg, Lobor

= \/olIstationdre
Tagespflege Pflege

8 E|nr|ch§yngen 14 Einrichtungen

111 Platze 1.048 Bewohner/
innen

/ \

Kurzzeitpflege

Service-Wohnen
15 Wohnhéuser 6 Einrichtungen
1.084 Wohnungen 45 Platze

Caritas-
Sozialstationen

17 Sozialstationen
3.674 Klient*innen
davon 57 Klient*innen
in 6 Wohn-
gemeinschaften
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Wohn- und Pflegeangebote

der Caritas Altenhilfe gGmbH 7 :

LEBEN IM ALTER
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Quartierskonzept

RE” Wir sind da
fur mehr Sicherheit
Sozialstation und Geborgenheit.

Begegnung

Kirche Apotheken
Kurzzeit- “
Quartiers- pflege
treff
Hausge-

meinschaften Tages-

pflege
Einkaufs-
moglichkeit
Hausnotruf
Café
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Hausgemeinschaftskonzept N
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Wohnen trotz Pflegebedurfnis Echte Dezentralisierung
Sechs autarke Wohnungen Je Wohnung mit allen
mit jeweils: Dienstleistungen:
* 14 - 15 Bewohnerzimmern * Pflege & Betreuung
und eigenem Bad aller Pflegegrade
* Kiiche (6x) * Wohnktuchen als Mittelpunkt der
- Ess- und Wohnzimmer Wohnungen
mit Kaminofen (6x) * Wascheversorgung in Wohnung
- Balkon oder Terrasse integriert

* Arbeitsplatz der Pflege- und

. o orf lichen N ..
sowie erforderlichen Nebenraumen Prasenzkraft in Wohnkuchen integriert
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Hausgemeinschaftskonzept

Alltag als Therapie

Geborgenheit und Normalitat:

* Bewohner uibernehmen
Alltagsgestaltung und
bestimmen Tagesablauf

* Bewohner sind in allen
Tatigkeiten eingebunden und
konnen mithelfen, sofern
gewiinscht und moglich

* Bewohner fiihlen sich gebraucht

* Bewohner lGibernehmen
eigenverantwortlich Aufgaben

Projekt Wernersee, 29.08.2023
Seite 10

N /2
mD

1 ; 0&& [e’&"" fi
W W

Individualitat und Teilhabe

* Selbstbestimmung
* Soziale Teilhabe

* Eigenverantwortung fir den letzten
Lebensabschnitt

* Familiares Gemeinschaftsleben
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Nutzung — Pflegekonzept Caritas
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Nutzung — Pflegekonzept Caritas
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Kennzahlen

6 Hausgemeinschaften: 88 Bewohner
Kurzzeitpflege: 21 Bewohner
Tagespflege: 16 Platze

Pflege Apartments: 19 Wohneinheiten
Verwaltung: 140 m? (NUF)
Beschaftigtenwohnungen: 7 Wohneinheiten

Gemeinschaftsflache: 105 m? (NUF)

Wernerstraie

\

Wernerstrale

Erdgeschoss
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Nutzung — Pflegekonzept Caritas
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14 Bewohner
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Kennzahlen

6 Hausgemeinschaften: 88 Bewohner
Kurzzeitpflege: 21 Bewohner
Tagespflege: 16 Platze

Pflege Apartments: 19 Wohneinheiten
Verwaltung: 140 m? (NUF)
Beschaftigtenwohnungen: 7 Wohneinheiten
Gemeinschaftsfiache: 105 m? (NUF)

Wernerstrake

D

Wernerstralie
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1. Obergeschoss
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Nutzung — Pflegekonzept Caritas

6 Hausgemeinschaften: 88 Bewohner
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Nutzung — Pflegekonzept Caritas

Unser Angebot fiir die Burgerinnen und Blirger vor Ort und in der & 9,
naheren Umgebung — Marzahn, Kaulsdorf und Hellersdorf

78
caritas

6 Hausgemeinschaften fur 88 Bewohner

LEBEN IM ALTER

Kurzzeitpflege fur 21 Bewohner
Tagespflege mit 16 Platzen

19 Pflegeapartments

7 Wohnungen fur Beschaftigte
Gemeinschaftsflachen

YV V. V V V V V

Verwaltungsflachen
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Adresse
Grundstucksgrofle
BGF

Nutzung

Geschosse

Platze

Status Planung/Entwicklung
Projektablauf

Nachste Schritte /
Meilensteine

Ridbacherstralie 44 und 52, 12621 Berlin-Kaulsdorf (ehem. ,Wernerbad®)
ca. 23.400 m?, davon bebaubar ca. 11.300 m?
ca. 8.900 m?

Stationares Pflegekonzept in Kooperation mit Caritas (Betreiber):
Hausgemeinschaften, Kurzzeitpflege, Tagespflege sowie betreutes Wohnen in
Pflege-Apartments, Gemeinschaftsflachen und Wohnen fur Beschaftigte/Azubis

zweigeschossig + Staffelgeschoss

ca. 150

Konzeptstudie

Bauantrag: Q4 2024 (geplant)
Baugenehmigung: Q1 2025 (geplant)
Baubeginn: Q2 2025 (geplant)
Baufertigstellung: Q4 2026 (geplant)

Abschluss Letter-of-Intent (Lol) mit Caritas 09/2023

Abschluss Pachtvertrag mit Caritas 12/2023

Ausschreibung u. Vergabe Generalubernehmerleistung LP 1-9 06/2024
Entwurfsplanung u. Vorbereitung Einreichung Bauantrag 12/2024
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Status Quo — Wernersee und Grunanlage

« Baurechtliche Vorgabe gem. B-Plan 10-63
» Private naturnahe Parkanlage

» Wasserflache dient als Ausgleichsflache fur die Berliner Wasserbetriebe zur
Grundwasserentnahme (Wasserwerk Kaulsdorf)

» Berlinovo zur Einhaltung gem. Grundstiuckskaufvertrag verpflichtet
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit.




